' ROMANIA
Judetul VASLUI
COMUNA DRINCENI
Sat Ghermanesti, str. Primaverii nr. 14, Tel: 0235-482346, fax:0235-482220

HOTARAREA NR.25
Din 20.03.2017
Privind inchirierea prin licitatie publica a suprafetei de 44 m. p. — Parter cu destinatia
Cabinet Medical Individual Medicina de Familie, dintr- un apartament al blocului cu doua
_apartamente din sat Ghermanesti, comiina Drinceni, judetul Vaslui care apartine domeniulii ™

U = -—— .. .privat al comunei Drinceni —

Consiliul local al Comunei DRINCENI, judetul VASLUI intrunit in sedintd de indata la data de
20.03.2017,

Avénd in vedere :
- Expunerea de motive a Primarului Comunei Drinceni, inregistrata sub numarul 1463 din 17.03.2017
- Raportul de specialitate al compartimentului urbanism si amenajarea teritoriului sub numarul 1464 din
17.03.2017,
- Prevederile art. 4 a Legii 213/1998 privind bunurile proprietate publica ;
- Prevederile art. 36, alin (2), lit. c), alin. 5, lit. b) si art. 123 din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Raportul de avizare al comisiei

In temeiul prevederilor art. 45, alin.(3), si art. 115 alin.(1) lit. b) din Legea administratiei publice locale
nr. 215/2001, republicata, cu modificérile §i completirile ulterioare:

HOTARASTE

— —~ ——Art.1. Se aproba Raportul-de Evaluare numarul 27-din 17.03.2017, intocmit de S.C.EVALGRUPSRL  _

Husi a proprietatii imobiliare apartament cu 2 camere, din sat Ghermanesti, comuna Drinceni, judetul Vaslui,
raport care face parte integranta din prezenta Hotarare.

Art.2. Se aproba Studiul de Oportunitate, Anexa 1 din prezenta Hotarare, privind licitatia publica a
suprafetei de 44 m.p. — Parter cu destinatia Cabinet Medical Individual Medicina de Familie, dintr — un
apartament al blocului cu doua apartamente din sat Ghermanesti, comuna Drinceni, judetul Vaslui.

Art.3. Se aprobd Caietul de Sarcini, Anexa 2 din prezenta Hotarare, privind inchirierea prin licitatie publica
a suprafetei de 44 m.p.- parter a blocului cu doua apartamente din sat Ghermanesti, comuna Drinceni , judetul
Vaslui conform Anexa 2, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.4. Se aproba inchirierea prin licitatie publica a suprafetei de 44 m.p.- Parter cu destinatia Cabinet
Medical Individual Medicina de Familie, dintr-un apartament al Blocului cu doua apartamente din sat
Ghermanesti, comuna Drinceni, judetul Vaslui, identificat in inventarul domeniului privat al comunei Drinceni la
pozitia 370.

Art.5. Se aproba modelul Contractului de Inchiriere, conform Anexa 3, parte integrata din prezenta
Hotarare.



Art.6. Perioada de valabilitate a contractului de inchiriere este de 5 ani de la data semnarii lui de catre
ambele parti. Contractul de inchiriere se poate prelungi cu acordul ambelor parti, cu conditia notificarii de catre
chirias cu cel putin 30 de zile inainte de expirarea valabilitatii acestuia..

Art. 7. Pretul de inchiriere este pentru inchiriere este de 4,50 lei mp / luna.

Art. 8. Organizarea licitatiei, numirea comisiei si stabilirea datei licitatiei se fac prin Dispozitia a
Primarului.

Art.9. Licitatia se va desfasura dupa trecerea a cel putin zece zile de la difuzarea anuntului de desfasurare a
acesteia.

Art.10. Contestatiile asupra licitatiei se pot formula numai de persoanele care au fost inscrise la licitatie, in
termen de trei zile de la desemnarea adjudecatarului.

Art. 11. Se imputerniceste Primarul Comunei Drinceni pentru semnarea contractului de inchiriere.

Art. 12. Prezenta hotarare se va comunica Primarului Comunei Drinceni si Institutiei Prefectului Judetului
Vaslui pentru verificarea legalitatii prin grija secretarului comunei Drinceni.

Data: 20.03.2017

- ... Presedinte de sedints, e OISR, R
Consilier, Fanel Mihai W Secretar, VEZETIU Sanga,

Nr COIlSthI‘l in functle /g ; f

Nr. consilieri prezenti: /42°
Nr. voturi pentru: /& J
Nr. voturi contra: —
Abtineri: —




Anexa 1 la H.C.L nr. 25 din 20.03.2017

Consiliul Local Drinceni, judetul Vaslui

Studiul de Oportunitate

Privind inchirierea prin licitatie puplica a suprafetei de 44 m.p., parter, cu
destinatia Cabinet Individual Medical, Medicina de Familie, dintr-un apartament al
blocului cu 2 apartamente din sat Ghermanesti, comuna Drinceni, judetul Vaslui, care
apartine domeniului privat al comunei Dranceni.

l. Descrierea bunului ce urmeaza sa fie inchiriat:

-Bunul-ce urmeaza sa fie inchiriat-este-un spatiu situat-la-parterul bloculuicu 2
apartamente, din sat Ghermanesti, comuna Drinceni, judetul Vaslui, in suprafata de
44 m.p, apartinand domeniului privat, al comunei Drinceni.
Il. Motivele de ordin urbanistic, economic, financiar, social, de mediu, care
justifica inchirierea:
a. Urbanistic - valorificarea urbanistica a constructiilor din intravilan;
b. Economic si financiar - intarirea puterii economice a localitatii, prin consolidarea
sectorului de activitate privat;
— valorificarea economica prin veniturile aduse la buget
datorita inchirierii;
c. Social —satisfacerea nevoii de asistenta medicala sanitara;
d. Mediu —imbunatatirea factorilor de mediu si al microclimatului din zona prin
amenajare si intretinere.
lll. Destinatia spatiului ce sa inchiriaza
Destinatia spatiului care urmeaza a se inchiria este : activitati sanitare.
“IV. Pretul de“inchiriere-este de 4Sﬁ1e1 —m“pfluna e
V. Modalitatea de inchiriere
Procedura va fi de licitatie publica deschisa.
‘Vl. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de inchiriere
O data cu aprobarea studiului de oportunitate se va intocmi si caietul de sarcini
al concesionarii.

Licitatia publica pentru inchirierea spatiului se organizeaza in termen de 10
zile calendaristice , de la obtinerea avizului de legalitate emis de Institutia
Prefectului.

Intocmit,
Nantu Miha




Anexa nr. 2 la Hotérérea nr. 25/20.03.2017

Comuna Drinceni

CAIET DE SARCINI

Cu privire la inchiriere prin licitatie publicd a suprafetei de 44 m.p. parter a blocului cu 2
apartamente din sat Ghermanesti, comuna Drinceni, judetul Vaslui .

CAPITOLULI

INFORMATII GENERALE DESPRE TERENUL SCOS LA LICITATIE IN VEDEREA
CONCESIONARII SI OBIECTUL LICITATIEI
Spatiul ce urmeazi a fi inchiriat se afl3 situat in blocul cu 2 apartamente, situat in sat
Ghermanesti, comuna Drinceni, judetul, apartindnd domeniului privat al comunei
Drinceni.
Terenul este identificat astfel:
Bloc cu doua apartamente situat in sat Ghermanesti, comuna Drinceni, judetul
Vaslui “ Inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al comunei Drinceni” la
pozitia 370.

Obiectul licitatiei este stabilit in conformitate cu prevederile Legii nr. 215 /
2001 privind administratia publica locala, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, Legii nr. 213 / 1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia, cu modificarile si completarile ulterioare, Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 54/2006, aprobata cu modificari prin Legea nr. 22/2007, in masura in care sunt
aplicabile, Hotararea Guvernului nr. 168/2007 pentru aprobarea Normelor
Metodologice de aplicare a Ordonantei de urgenta nr. 54/2006, in masura in care sunt
aplicabile.
1.2. Inchirierea se face prin licitatie.
Contractul de inchiriere se incheie pe termen de 5 ani cu posibilitate de prelungire
pentru o perioada egala cu cel mult jumatate din durata initiala, prin simplul acord de
vointa al partilor.

CAPITOLUL II

CONDITII DE PARTICIPARE SI ORGANIZAREA LICITATIEI

2.1.  Lalicitatie pot participa persoane Juridice care indeplinesc cumulativ urmatoarele

conditii:

-sa fie societate comerciala inregistrata la Oficiul Registrului Comertului
din Romania;

-sa nu fie insolvabil, in stare de faliment sau in lichidare;

-sa nu aiba restante la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele
locale si alte obligatii si contributii legale;

-sa nu furnizeze date false in documentele de eligibilitate;

2.2. Ofertantii interesati in a participa la licitatia publica privind inchirierea
spatiului situat in blocul cu doua apartamente din sat Ghermanesti, vor depune la



Anexa nr. 2 la Hot#rérea nr. 25/20.03.2017

secretarul comisiei de licitatie doua plicuri sigilate, unul in exterior si unul in interior,
care se inregistreaza in registrul de intrare - iesire al Primariei Drinceni, precizandu-se
data si ora;

Acte doveditoare:

- declaratie pe proprie raspundere de incompatibilitate.

-Certificat de inmatriculare si cod fiscal - copie legalizata;

-actul constitutiv cu actele aditionale semnificative (daca este cazul) - copie legalizata;
-certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului privind starea la zi (cu
vechime de cel mult 15 zile) - original;

-declaratie pe propria raspundere a administratorului ca societatea nu se afla in
procedura insolventei sau faliment - original;

-actul de identitate al persoanei care reprezinta ofertantul;

-imputernicire acordata persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul procedurii de
licitatie si negociere a contractului de concesiune - original;

-certificat de cazier fiscal al societatii ofertante - original; .
-certificate eliberate de organele competente privind plata la zi a taxelor si
impozitelor fata de stat si administratia publica locala - original;

Pe plicul interior care contine oferta propriu-zisa se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz(modelul ofertei
este pus la dispozitie de secretarul comisiei

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea
lor.

Organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice optiune, care nu
indeplineste, prin documentele prezentate, conditiile de participare.

Garantia de participare se va restitui participantilor care au pierdut licitatia, in
baza cererii.

Pentru ofertantul castigator garantia de participare se constituie in plata
inchirierii la care se adauga cheltuielile ocazionate pentru pregatirea si desfasurarea
licitatiei (Raportul de evaluare).

Garantia de participare se poate pierde in urmatoarele cazuri:

- in cazul solicitantului cdstigator, daca acesta nu se prezinta in timpul limita

prevazut pentru incheierea contractului; '

- in cazul excluderii din licitatie de catre comisia de licitatie, urmare a

perturbarii lucrarilor comisiei.

2.7. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute in prezentul caiet de sarcini.

CAPITOLUL III

PREZENTAREA OFERTELOR SI DESFASURAREA LICITATIEI

Licitatia publica pentru inchirierea spatiului se organizeaza in termen de 10 zile
calendaristice de la obtinerea avizului de legalitate emis de catre Institutia Prefectului
judetul Vaslui, la sediul Primariei comunei Drinceni, judetul Vaslui.

Plicurile inchise si sigilate se predau comisiei de evaluare la data fixata pentru
deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimina ofertele care



Anexa nr. 2 la Hot#rérea nr. 25/20.03.2017

nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute mai sus.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa
deschiderea plicurilor sa intruneasca conditiile prevazute la aliniatul de maij sus.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul verbal in care se va mentiona rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal
de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in prezentul caiet de sarcini.

In baza procesului verbal, in termen de o z lucratoare, se intocmeste raportul
privind rezultatul inchirierii, semnat de membrii comisiei, care se comunica
concendentului si in termen de 3 zile participantilor la licitatie.

Pretul de inchiriere a imobilului este de 4,50 lei mp./an.

Dupa incheierea licitatiei, participantii si comisia de licitatie vor semna
procesul verbal incheiat privind desfasurarea licitatiei.

CAPITOLUL IV

CONDITII DE MEDIU
4.1. Persoana fizica sau juridica poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea
prevederilor legale in domeniul protectiei mediului.

CAPITOLUL V

DISPOZITII FINALE :

5.1. Modul de plata al inchirierii si clauzele speciale se vor stabili prin ontractual de
concesiune.

Contractul de inchiriere si procesul verbal de predare - primire se vor incheia numai
dupa implinirea termenului de pana la 20 de zile calendaristice de la data finalizarii
procedurii. Nerespectarea acestui termen din vina persoanei fizice sau juridice, conduce la
organizarea unei noi licitatii.

Plata inchirierii se va face lunar la caseria Primariei Comunei Drinceni, judetul Vaslui.

fntocmit,

Nantu Mih




ROMANIA
JUDETUL VASLUI
COMUNA DRINCENI
Sat Gherminesti, str. Primaverii, nr. 14, Tel.: 0235/482346; Fax: 0235/482220,

e-mail : primariacomuneidranceni@zahoo-com

Nr. din 20.03.2017

CONTRACT DE INCHIRIERE

I. PARTILE CONTRACTANTE

Primdria comunei Drinceni, cu sediul in sat Gherminesti, comuna Drinceni,
judetul Vaslui, tel: 0235/482003, fax: 0235/482220, e-mail:
rimariacomunejdr ni@yahoo.com inmatriculati la Oficiy] Registrului Comertului
Vaslui /, CUI 3394333, titulari a contului numarul , deschis la Trezoreria
Hugi, reprezentati de domnul] Jrs. Gelu Pecheanu, care are functia de primar, Sanda
Vezetiu- secretar comuni si Butiuc Cornel expert contabil in calitate de LOCATOR, si

CMI - MEDICINA DE FAMILIE cu domiciliul fiscal in satul Gherminesti , comuna
Drinceni, judetul Vaslui, CNP -, in calitate de CHIRIAS (LOCATAR).

au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere cu respectarea urmadtoarelor
clauze :

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI

ART.1 Locatorul asigurd chiriasului folosinta suprafetei de 44 m.p. la parterul
blocului cu 2 apartamente situat in satul Ghermanesti, comuna Drinceni, judetul Vaslui.
ART.2 Locatorul este titular al dreptului de proprietate asupra bunului inchiriat,

ART.5 (1).Locatorul preds chiriagului bunul inchiriat la data de
(2) Predarea-primirea bunului inchiriat se va consemna in procesul-verbal de primire
care va fi incheiat de partile contractante la data prediirii.

ART.6 Locatorul predi chiriasului bunul inchiriat in stare de folosint3d avand
caracteristicile prevdzute tn anexa numirul 1la contract.

ART.7 Bunul inchiriat este dat fn folosinta locatarului pentru (destinatia):
Cabinet Medical Individual.

ART.8 Locatarul nu va putea sa subinchirieze bunul care face obiectul acestui
contract, caz in care obligatiile asumate fn inscris existd in continuare fai de locator.

II. PRETUL INCHIRIERII, MODALITATILE DE PLATA

ART.9 Pretul inchirierii, respectiv chiria este de lei m.p./luna.

ART.10 Chiriagul va pliti chiria incepénd cu data de

ART.11 Chiria va fi pl3titi de chiriag lunar, cel maij tirziu pe data de 20 ale lunij
la casieria primariei din localitatea Ghermanesti, comuna Drinceni, judetul Vaslui.,



ROMANIA
JUDETUL VASLUI
COMUNA DRINCENI
Sat Ghermanesti, str. Priméverii, nr. 14, Tel.: 0235/482346; Fax: 0235/

e-mail : primariacomuneidranceni@yahoo.com

ART.12 In cazul in care chiriagul nu pliteste la termenul scadent, va suporta
penalitdti de intarziere de 1 % pe zi, calculate la suma datorati.

IV. DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

ART.13 Prezentul contract de inchiriere se incheie pe o perioadi determinati de
5 ani cu incepere de la data de péni la data de.

ART.14 Prezentul contract de finchiriere poate fnceta fnainte de data sus
mentionatd numai prin acordul ambelor parti.

ART.15 Prezentul contract de inchiriere va putea fi prelungit prin acordul
ambelor parti contractante, incheindu-se fn acest scop un act aditional.

V. OBLIGATIILE LOCATORULUI

ART.16 Locatorul va preda chiriagului bunul fnchiriat, precum si toate accesoriile
acestuia prevazute in anexa numdrul 1, la locul situat in satul Gherminesti, comuna
Drinceni, judeful Vaslui.

ART.17 Locatorul va preda chiriasului bunul inchiriat si toate accesoriile acestuia
in conditiile de calitate prevdzute in anexa numarul 1.

Locatorul cu ocazia preddrii va incheia proces-verbal de primire-predare datat,
semnat §i stampilat de ambele pirti contractante.

ART.18 Pe toatd durata inchirierii locatorul se obligi s3 efectueze reparatiile
capitale si necesare pe cheltuiala sa pentru a asigura functionalitatea bunului inchiriat
conform destinatiei.

Prin reparafii capitale §i necesare, pirtile infeleg: intretinerea si ingrijirea
spatiului Inchiriat.

ART.19 Locatorul va efectua pe cheltuiala sa si reparatiile determinante de vreun
caz de forta majora.

ART.20 Locatarul va inlocui partial sau total accesoriile bunului inchiriat, pe
cheltuiala sa, atunci cidnd inlocuirea acestora nu este determinati de culpa chiriagului.

ART.21 Locatorul nu va stinjeni pe chirias in exercitare dreptului de folosinti
asupra bunului inchiriat si nici nu va face acte prin care ar putea micsora folosinta
acestuia.

ART.22 Locatorul, pe durata prezentului contract, nu va executa modificiri,
schimbadri ale structurii bunului inchiriat de naturi s3 tulbure folosinta acestuia de ciitre
chiriag sau care ar determina o schimbare a destinatiei bunului Inchiriat.

ART.23 Locatorul va garanta pe chirias de viciile ascunse ale bunului inchiriat
care nu au putut fi cunoscute de chirias in momentul incheierii contractului si care fac
imposibila folosinta partiald sau totald a bunului inchiriat.

ART. 24 Pe toatd durata contractului, locatorul il va garanta pe chirias contra
pierderii totale sau partiale a bunului Inchiriat precum si contra oricirei tulburiri de
drept.

ART.25 Locatorul va pldti pe intreaga durati a contractului de inchiriere
impozitele si taxele privind bunul inchiriat.

ART. 26 Locatorul va putea sd controleze periodic bunul inchiriat si daci acesta
este folosit conform scopului pentru care a fost incheiat contractul de inchiriere. Acest



ROMANIA
JUDETUL VASLUI
COMUNA DRINCENI e
Sat Ghermanesti, str. Priméverii, nr. 14, Tel.: 0235/482346; Fax: 0235/48 aﬂ;‘f‘!“
e-mail : primariacomuneidrancem ahoo.com Z
control se va exercita firi a stinjeni folosinta bunului de citre chirias. L -
ART.27 Locatorul nu va putea s¥ inchirieze bunul care face obiectul prezentulu;
contract vreunui tert.

VI. OBLIGATIILE CHIRIASULUI

ART.28 Chiriasul se oblig3, ca pe toatd durata inchirierii, s3 pdstreze in bune
conditii bunul fnchiriat, precum si accesoriile acestuia, si nu le degradeze sauy
deterioreze.

ART.29 Chiriagul va asigura paza bunului inchiriat.

ART.30 Chiriasul va folosi bunul fnchiriat numai potrivit destinatiei sale
prevazute la ART.7 din contract.

ART.31 Chiriagul se obligi s pldteasci locatorului chiria la termenul scadent
convenit in contract.

ART.32 Pe toati durata inchirierii chiriagul va suporta toate cheltuielile
referitoare la utilititile consumate pentru folosinta bunului inchiriat respectiv: energie
electrici, ap3, canal.

ART.33 Chiriasul va efectua pe cheltuiala sa lucririle de intretinere si reparatii
normale ale bunului inchiriat pentru a- mentine in starea in care |-a primit la momentul
incheierii contractului.

ART.34 Chiriasul va efectua pe cheltuiala sa lucrérile de reparatii capitale ale
bunului inchiriat numai daci sunt determinate de culpa sa.

ART.35 Chiriasul va rispunde de distrugerea totali sau partiald a bunului
inchiriat care s-ar datora cuplei sale.

ART.36 Chiriasului fi va permite locatorului s controleze modul cum este folosit
bunul inchiriat §i starea acestuia la termenul stabilit in contract.

ART.37 Chiriagul il va ingtiinta imediat pe locator despre orice actiune a unej
terte persoane care i tulburi folosinta.

ART.38 Chiriasul nu va face modificiri bunului inchiriat decit cu acordul scris al
locatorului.

ART.39 Chiriasul, la expirarea acestui contract, va restitui locatorului bunul]
Inchiriat Tmpreun3 cu toate accesoriile acestuia, in aceeasi stare in care le-a primit
conform anexei numarul 1.

VII. RASPUNDEREA PARTILOR CONTRACTANTE

ART.40 Pentru nerespectarea obligatiilor previzute tn acest contract, partea in
culpd datoreazi celeilalte parti daune.

ART.41 Pentru neindeplinirea de citre locator a obligatiilor care fi revin in baza
prezentului contract, chiriagul va putea fie s plateasci locatorului chiria diminuat3
proportional cu prejudiciul care i s-a produs, fie s desfiineze contractul, situatie in care
locatorul fi va pliti daune in misura in care i-a produc un prejudiciu.

ART.42 Daca chiriagul nu fsi indeplineste obligatiile pe care si le-a asumat in
contract, va plati locatorului daune corespunzitoare prejudiciului produs.

ART.43 Contractul se va desfiinta si chiriasul va pliti daunele corespunzatoare
dacd prejudiciul pe care l-a produs locatorului este atdt de grav ncit continuarea
contractului nu se mai justifici.
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VIIL. LITIGII

ART.44 Eventualele litigii care s-ar
solutionate pe cale amiabils, iar daci
instantfele de judecat3 competente.

putea ivi in legitur3 cu acest contract vor fi
partile nu cad de acord, vor fi solutionate de

Prezentul contract a fost inch

eiat in 3 exemplare originale cite unul pentru
fiecare in parte.

LOCATOR LOCATAR

Primar,

Irs. Gelu Pecheanu

Expert Contabil,

Butiuc Cornel

Secretar,

Sanda Vezetiu

Tntocmit,
Administrator public

Nantu Mihaela
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Datele, informatiile si continutul prezentului Raport de Evaluare fiind confidentiale, nu vor putea fi copiafe
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scris gi prealabil al societétii de evaluare S.C. EVALGRUP S.R.L. - Husi.
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Prezentul Raport de Evaluare contine 21 file, inclusiv anexe.
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C A TR E,
PRIMARIA GHERMKNE$T§:

a cererea dumneavoastrd, expertul evaluator ing. Dragos DOROFTE din cadrul i"%“-._’"
EVALGRUP S.R.L., intocmeste un Raport de Evaluare a proprietitii imobiliareApartan
3.cam. _-t_dependmte, meintabulati, situati in localitatea Ghermiinesti,. pmpnetatea_pnmanea_Dmnww

. péntr R tranzactionaresiva fransmitem urmatoarele: — "~
o - - .-—=-——prezenta scrisoare-insofeste un Raportﬂe-EJvaluarctxphcatw-* el
= ipspectia proprietiifii s-a ficut in data de 17.03.2017, iar toate investigatiile §i analizele necesare au fost efectuate d
evaluator, in prezenta proprietarului;
* data efectivad a evaluiirii (raportarea valorii) este 17.03.2017;
*  raportul de evaluare a fost elaborat §i redactat la data de 20.03.2017, intr-o perioada de timp rezonabili, astfel inca
sd nu permitd ca informatia si-§i piarda valabilitatea;
= afirmatiile susfinute Tn acest raport sunt reale si corecte;
analizele, opiniile §i concluziile din acest raport sunt limitative numai Ia ipoteze §i ipoteze speciale;
evaluatorul nu are niciun interes actual sau de perspectivi in evaluarea ce face obiectul acestui raport;
valoarea serviciului prestat nu are legfturi cu valoarea evaluirii;
raportul de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obfinerii unei anumite valori, maxime sau minime, solicitare venit:
din partea clientului/beneficiarului;
+ pefinalizarea tranzactiei intre vénzitori/cumpiritori, exonereazi firma de evaluare 5i pe evaluatorul angajat ir
lucrare, de orice rispundere fati de client;
= analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate In conformitate cu cerintele si recomandarile Standard=io;
de evaluare a bunurilor-2016, mentionate ca surse de informare;
= tipul de valoare estimati este ,valoarea de piafa”;
* dreptul de proprietate evaluat asupra proprietitii este ,drepf deplin”, valabil si tranzactionabil, fira sarcini;
= toate valorile calculate §i estimate, nu i-au in considerare costurile de vinzare sau de cumpdrare si nici includeres
unui/unei impozit/taxe asociat(e) — sumele rezultate in urma evaludrii ... nu contin TVA, intrucéit nu reprezi
contravaloarea unor operatiuni impozabile (adresd Ministerul Finantelor Publice nr. 52028/11.07.2007 si Buletin
Informativ nr. 1 (60)/2008 ANEVAR editat de IROVAL).

e

Ca rezultat al investigatiilor si analizelor efectuate, in opinia expertului evaluator, la data de
17.03.2017, valoarea estimatd a proprietitii imobiliare BLOC 2 APARTAMENTE, proprietatea
PRIMARIA DRANCENI, este de:

VALOARE DE PIATA RECOMANDATA-CHIRIE: LEI/M?/LUNA — 4.50

— abordarea prin piati — analiza comparatiilor relative —

ﬁﬂ

'\

Data: 17.03.2017
Expert evaluator: EP], EBM - ing. Dragos DORCFTT
7

)



Valoarea este raportatd in lei - ron in conditiile unei plati integrale cash. Pentru elementele de calcul ce au la bazi sume
valuts, s-a folosit cursul valutar anuntat de BNR, valabil la 17.03.2017, respectiv 1€ = 4,5654 lei; 13 = 4,2396 lei.

Valorile obtinute nu {in cont de TVA, intrucét nu reprezinti contravaloarea unor operatiuni impozabile (vinzar:
cumpdrare intervenitd intre persoane fizice - juridice).

Datele, informatiile §i valorile obtinute prin abordirile in evaluare in procesul de analizi, J-au condus pe evaluator
urmitoarele concluzii:

/_' in recomanda.rea .valorilor il.nobilului me&ﬁonate in tabelul de mm: sus, s-a optat pentru valoarea determinaii pr
(o abordarea prin piatd — analiza comparatiilor relative (valoarea estimatd se Inscrie in plaja de chirii mai vechi/rzcen

efectuate pe segmentul de piatd analizat, pt. zona studiati), in detrimentul celorlalte abordari, pentru care nu se recise
date pe piati, valoarea obtinuti reprezentfind in opinia evaluatorului, valoarea de piati, valoare care a avut la bazi ¢ con
si calitate de informatii mai mare, respectiv mai sigurd din piata.

PRECIZARI:
e Conform cerintelor clientului/beneficiarului, terenul proprietiitii analizate i evaluate, nu face obiectul prezentul
raport.

Data: 17.03.2017
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IL1. IDENTIFICAREA EVALUATORULUI $I COMPETENTA ACESTUIA:

-  Prezentérile faptelor din raport sunt reale si corecte si reflects cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului;

- Analizele si concluziile sunt limitative numai la ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in raport;

= Evaluatorul nu a avut si nu are niciun interes pentru proprietatea evaluati, de asemeni nu are conflicte de interese ¢
clientul/beneficiarul raportului;

= Onorariul evaluatorului nu este conditionat de niciun aspect al raportului (de exemplu valoarea raportat);

- Raportul de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei anumite valori maxime sau minime, solicitare venits d

partea beneficiarului; : ™ - -
= Evaluarea a fost efectuatdi in conformitate cu Standardele de evaluare a f@,’}”;}’ AR . £ e
SCLIATIA NATIORAL A & TVALIATOR).OS AUTORYZAT] DIK B 2 N

bunurilor, ed. 2016 si GEV 500; T :
- Evaluatorul indeplineste cerintele adecvate de calificare profesionald — )
Certificat EPI nr. 1351/2004 si Certificat EBM nr.271/2004; DOROFTE DRAGOS
- Evaluatorul a efectuat personal inspectia proprietatii; Lesidmais o 12206
= Nicio persoand cu exceptia celor specificate in raport nu a acordat asistent3
profesionald in elaborarea raportului; W Rk
- Analizele, opiniile §i concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu \vfﬁn‘fn:%.‘:-]"?TU-hcé?%gagmm! e

-—-— —erintele Standardeier-defvaluare-a-bunm'ilor,—-ed.-—wlGmentionate casurse -t
" "deinformare. . T T - - — T

‘Evaluator-autorizat ~ membru titular ANEVAR, specializiri EP], EBM - ing. Dragos DOROFTE ___Semnitura:

Legitimatie nr. 12206/2017 '7_: :_/_ '

II.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUL IDENTIFICAREA UTILIZATORILOR DESEMNATT:

Evaluarea, finalizat# in prezentul Raport de Evaluare, este utilizati exclusiv pentru estimarea valorii de piati a proprietatii imobiliz.
mai sus mentionate (clidiri), valoare necesari clientului pentru o informare in cazul unej posibile viitoare tranzactioniri, intr-un cadr
mediatizat si dirijat.

Utilizatorul concluziilor Raportului de Evaluare este CL priméria Drénceni.

Raportul de Evaluare are caracter informativ pentru client/beneficiar, valoarea astfel stabilits reprezentéind redeventa anuali medie 7
arealul studiat.

Oricare altd utilizare a concluziilor prezentului raport, sau date eronate puse la dispozitia evaluatorului despre pro;
exonereaza evaluatorul de orice responsabilitate.

I1.3. SCOPUL EVALUARII:

Scopul unei evaludri se bazeazi pe nevoile de informatii ale clientului in legétura cu valoarea delimitat3 a unui drept de proprietat
imobiliara.

Destinatia (utilizarea desemnatd) unei evaludri este maniera In care clientul foloseste aceastd informatie. Concluzia evaluzrii
comunicati intr-un mod care depinde de scopul evaluiirii, dar valoarea estimati nu este corectatd pentru a se plia in funcs
utilizarea evaluarii.

Conform cerintelor clientului, scopul evaludrii este evaluare pentru transferuf proprietagii (a dreptului de proprietate)
In acest caz, scopul evaluarii este:

© sa ajute potentialii cumpdratori la luarea deciziilor de a oferi preturi de cumpirare;
© s& ajute potentialii vanzitori in stabilirea unor prefuri de vanzare acceptabile;

© s stabileasca o baza pentru schimbul de proprietiti imobiliare;

o si determine cuantumul chiriei, etc.

Baza de evaluare este dati de tipul de valoare. Scopul evaluirii defineste tipul de valoare. Tipul de valoare adecvati conforr
scopului evaluirii este ,valoarea de piata”

St




IL.4. IDENTIFICAREA PROPRIETATII IMOBILIARE SUBIECT.
— - —DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE: - — —~ o e

Proprietatea imobiliard subiect, este reprezentata de:
e PROPRIETATE REZIDENTIALA formata din:
- BLOC DE LOCUINTE format din 2 apartamente $i dependinte, cu arie construiti la sol Ac = 44,17m’, arie desfisurats Ac
88,25m2, PIF-1994, cu regim de inaltime S + P + 1E, structurd de rezistent3 fundatii beton armat directe sub ziduri, structﬁrﬁ portar
ciramids, acoperis asteriala lemn cu frontoane §i lucarne; “

e Proprietatea imobiliard expusa mai sus, se afls in proprietatea UAT Drénceni, conform:
¢ LISTA DE INVENTARIERE 10.12.2014;
¢ PLANURI CONSTRUCTIE (vezi Anexe).

Deci, la data evaludrii, proprietarul define dreptul de proprietate deplin asupra proprietdtii imobiliare (clddire), aceasta refii
grevatd de sarcini, conform celor declarate de proprietar si a actelor de proprietate existente in contabilitate si puse la dispozitic.

Dreptul de proprietate deplin se evalueazi in prezentul Raport de Evaluare.
Proprietatea este evaluati in ipoteza in care aceasta este libera de sarcini.

Dreptul asupra proprietitii imobiliare - STANDARDE DE EVALUARE ANEVAR - SEV 230
Proprietatea imobiliard ocupati de proprietar
O proprietate imobiliard ocupata de proprietar, evaluati pentru scopuri de creditare, va fi evaluatd in mod normal pe ipoteza
-7--prggﬁelatea*hnobiliué*este*ﬂmsferawm-ﬁmd-negrevata—de—sarcﬁ]i'—dem-propﬁemrui—ocupamradica--cumparatoml-m drept
o _b s g e g g e - o e - st B e g e D 21z

7 i ; ______-__, it TE T ] sl A smadiaeidl
. —- . -participant-pe-piaja,-dar necesita sa-fie-exclus-din-evaluare-orice-avantaj -special -atribuibil -ecupari-de -cétre-proprietar; avantaj ca
poate fi reflectat in evaluarea proprietatii. ’

IL5. TIPUL VALORII, DATA EVALUARII, MONEDA VALORI DEFINITE, MODALITATI DE
PLATA.

< Tipul de valoare estimati pentru proprietatea in cauzi este wValoarea de piafa” , care conform Standardelor ¢
evaluare a bunurilor, editia 2016 (cu aplicabilitate 07.2016), are urmétoarea definitie:
Valoarea de piati (Market Value) — suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(g) la e
evaludrii, intre un cumpéritor hotarét §i un vénzitor hotirt, intr-o tranzactie nepirtinitoare, dupd un marketing adecvat 5i ir
care pirtile au actionat fiecare in cunostin{i de cauza, prudent §i fara constréngere. : : '

< Inspectia proprietatii si toate investigatiile §i analizele necesare au fost facute de citre evaluator, in prezenfa clientului.

< Inspectia proprietdfii s-a ficut in data de 17.03.2017, iar estimarea valorii s-a facut in data de 17.03.2017.

% Raportul de Evaluare a fost elaborat §i redactat la data de 20.03.2017, intr-un timp relativ scurt pentru ca informatia s nu-si
piarda valabilitatea. :

% Valoarea este raportats in lei — RON in conditiile unei plati integrale cash. Pentru elementele de calcul ce au la bazi sume 1
valutd, s-a folosit cursul valutar anuntat de BNR, valabil la 17.03.2017, respectiv 1€ = 4,5654 lei; 13 = 4,2396 lei.




» Documentarea necesar intocmirii raportului de evaluare, are drept scop:
- colectarea actelor de proprietate a proprietatii subiect;

- inspectia proprietaii §i compararea celor observate cu datele din acte;

- observarea vecinatitilor, analiza zonei/arealului,

- inspectia/analiza comparabilelor, etc.

 Natura si sursa informatiilor utilizate:
- standardele de evaluare a bunurilor, ed. 2016;

- date din arhiva personala a evaluatorului;

- date din documentele de proprietate;

- date din plapuri constructie;

- informatii proprietar/vecini;

- informatii proprietari comparabile;

- tranzactii din arealul analizat sau zone echivalente;

- informatii sefi de agentii imobiliare, colegi experti evaluatori, lichidatori, executori judecatoresti, vanzitori/cumpéritori, etc.;
- informatii din priméria Drénceni (urbanism, taxe locale);

- informatii mass media, internet, etc.

_IL7. TPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE.

= Tpoteze — principalele ipoteZe Ge care s-a JInut Cont in elaborarea prezentulul raport sunt wrmATcarele:
““dreptul de proprietate este considerat valabil, in baza actelor puse la dispozifie de proprietar;

>

VVVVY
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e

aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de client/beneficiar, acestea fiind prezenia
fird a se intreprinde verificiiri sau investigatii suplimentare;

evaluatorul nu are cunosting# de eventuale litigii legate de dreptul de proprietate supus evaluirii;

proprietatea este evaluati ca fiind libera de orice sarcini, ipoteci, gajuri sau datorii, deoarece nu s-a specificat altfel:

se presupune o exploatare responsabila si o administrare competenté a proprietatii;

se considerd ¢a informatiile si documentele furnizate de proprietar sunt autentice §i corecte;

se presupune c3 proprietatea evaluati este in deplind concordant# cu reglementérile in vigoare privind mediul inconjuréto
in afara cazurilor luate in considerare in raport; de asemenea, proprietatea este conformd cu toate reg]ementvériﬁe
restrictiile urbanistice si are toate autorizatiile, certificatele de functionare §i alte documente solicitate de autoritati:

se presupune ci nu existd niciun fel de contaminatii ale solului §i costul activititilor de decontaminare nu afectea:z
valoarea;

suprafetele luate in calcul corespund schitelor puse la dispozitie de proprietar si documentelor furnizate evaluatorului;

se presupune ci nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietitii, subsolului, ce ar avea ca efect o valoare mai mic
sau mai mare. Nu se asuma3 nicio responsabilitate pentru asemenea situatii, iar obtinerea studiilor tehnice ce ar fi necesare
cad in sarcina clientului;

informatiile furnizate de terfe pérti sunt considerate de incredere, dar nu li se acorda garantii pentru acuratefe;

se consideri ci utilizarea terenului in cauzi corespunde cu granitele descrise §i nu existd alte servitufi in afzra cex
descrise in raport;

previziunile, proiectiile sau estimarile continute in raport se bazeazi pe conditiile curente de pe piati, pe factorii cererii si
ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabild in timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimb?
conditiilor viitoare. '

o Ipoteze speciale — acest raport de evaluare a fost realizat pe baza urmétoarelor ipoteze speciale:

>

>

>

destinaia si scopul prezentului Raport de evaluare au caracter confidential, utilizarea lui fiind permisi numai clientului 5i
beneficiarului;

potrivit scopului acestei evaluiri, evaluatorul nu poate fi solicitat s depund mérturie in instants, decét dacd s-au fici
aranjamente anterioare datei Raportului de Evaluare;

previziunile sau estimarile continute in prezentul raport sunt bazate pe conditiile actuale ale pietei, pe factorii cererii ¢
ofertei anticipati pe termen scurt, acestea putindu-se schimba in functie de conditiile viitoare ale piefei §i de o economi
instabili;

valoarea totald a chiriei are la bazi ariile din schitele puse la dispozitie de proprietar, avénd in vedere c& proprietate n
prezinta doc. cadastrala.




“-3:.,RE§TBIETH})E_PI@!@BELPIE!{Z{‘BE SAUPUBLICARE.

¥ Destinatia si scopul prezentului Raport de evaluare au caracter confidential, utilizarea Iuj fiing
beneficiarului;

Detinerea acestui raport sau a unei copii a acestuia, nu di dreptul de a-] face public;
Datele, informatiile si continutul prezentului Raport de Evaluare fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate In parie

totalitate §i nu vor putea fi transmise sau redactate in presi sau alte publicatii, fara acordul scris si prealabil al s
evaluare S.C. EVALGRUP SR.L. — Husi:

¥" Drept de autor © martie 2017 S.C. EVALGRUP SRL.- Hugsi. Toate drepturile rezervate.

%N

IL.9. DECLARAREA CONFORMITATII EVALUARII CU STANDARDELE ANEVAR

S.C.EVALGRUPSRLL. respecta cerintele referitoare la:
® modu] de intocmire a rapoartelor conform standardelor ANEVAR, in vigoare;
* modul de functionare a societifii conform Ordonanta nr. 24/2011;
® regulamentele de ordine interioars;
® pregatirea continui a personalului implicat in evaluare;
e asigurarea profesional, etc;

permisd numai clientyl;

T 82
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B Zona in care este localizatd aceasti proprietate imobiliard este o zon# preponderent rezidential rurald, cu o dinamici crescitoa

al

vanzirilor de prop. rezidentiale.
Conform PUG si PUZ proprietatea se afld in intravilanul localitétii Ghermanesti,
centru de comuna.
Zona se remarca prin:
e localizare buni in zona median sudici a localitatii;
tendints favorabild de dezvoltare a proprietatilor rezidentiale;
activitate mici in privinta constructiilor noi;
procent mic de teren liber construibil;
nivel relativ scizut al impozitelor pe proprietiti;
rata Inaltd a utiliz&rii fortei de munci i nivel scazut al salariilor;
e in zona jud. Vaslui rata jomajului este mare, peste media pe tars;
e transport public (microbuze);
e parcare pe amplasamentele existente;
e trafic auto mediu;
. _e trafic pietonal mediu; .. .
-——- o -distan{i-mica-fatd de transportul feroviar — 28km S R i R

__e distan{# mica fatd de Vama Albita, cca. 8km.

B Drinceni este o comuni in judeful Vaslui, Moldova, Roméania, formati din satele
Albita, Biile Dranceni, Dranceni, Gherminesti (resedinta), Rasesti si Sopérleni.
Asezare geografica: situatid pe DN 28 (E581), 1a 70k de mun. Vaslui si la 25km fati de
mun. Husi.

Unitatea administrativ teritoriald Drmcem este situatd in partea de Nord-Est a judetului
Vaslui, la 24 km Nord de municipiul Husi §i se Invecineaza astfel:

- la Nord cu teritoriile comunelor Gorban §i Cozmesti din judetul Iasi;

- la Est hotarul este realizat de Raul Prut cu Republica Moldova;

- 1a Sud cu teritoriile comunelor Duda-Epureni §i Stanilesti;

- 1a Vest cu teritoriile comunelor Arsura si Duda-Epureni.

Comuna Drinceni ocupi o suprafatii de 6.316 ha, din care agricol 5.286 ha.

Conform recensimantului efectuat in 2011, populatia comunei Drénceni se ridica la 3.973
de locuitori, in scidere fatd de recensiméntul anterior din 2002, cind se inregistraserd
4.723 de locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt roméni (96,83%). Pentru 3,1% din
populatie, apartenenta etnicd nu este cunoscuti. Din punct de vedere confesional,
majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (96,27%). Pentru 3,07% din populatie, nu este
cunoscuti apartenenta confesionald.

Activitati specifice zonei: Agriculturd, Zootehnie.

Activitati economice prmcrpale Prelucrarea laptelui §i a camnii, Prelucrarea strugurilor, Actmtatl de mordrit, Activititi de productie -
confectii, Prestiri servicii, Comert.

» Zona in care se afld proprietatea rezidentiald este o zond rurald, in partea median sudici a localitatii. Localitatea Gherminest] as
situatd pe drumul judetean DJ284, pe relatia Drinceni — Arsura. Satul Gherminesti este situat, din punct de vedere geogréﬁc;
depresiunea Husi, subdiviziunea cdmpii deluroase, in nord estul jud. Vaslui. Pozitia geografic-matematici a localitatii Ghermzne:
este la intersectia paralelei 46°49’ latitudine nordici cu meridianul 28°45 longitudine estica (dupa Greenwich).

Zona este formati in majoritate din case/vile vechi cu regim P si P+1, dar si spatii comerciale.

Zona proprietatii analizate are retea stradald asfaltatd cu o bandi pe sens, facilititi stradale retea ap#/canal, energie electrics, intern
si telefonie.

Arter3 stradala principald/acces — DJ284 (0m).

Institutii de stat — Primaria (1.000m).

Spatii comerciale/servicii — banci, posta, spatii comerciale, biserici, scoal®/gridiniti (800m).

P Locatia proprietitii este in satul Ghermanesti, com. Drénceni, jud. Vaslui, in partea median sudici a localitatii.




.. - I1L.2. DESCRIEREA SITUATIELJURIDICE. _

® Proprietatea imobiliara de tip rezidential, este formati dintr-un bloc de locuinte cu 2 apartamente in proprietatea CL nrim3
Drénceni, proprietate neintabulati. :

Imobil dobandit prin construire, in administrarea CL Drénceni.

Dreptul de proprietate asupra clidirii este drept deplin, valabil 5i franzacfionabil, fird sarcini,

ITL.3. DESCRIEREA TERENULUL

m Proprietate rezidentiald
o Locatie:
- sat Ghermanesti, com. Drénceni, jud. Vaslui;
- plan de incadrare in zon&: necunoscut,
o Destinatie/utilizare:
- CC (curti, constructii), proprietate asupra terenului este drept deplin al CL Drénceni,
o Tip zona: ‘
- rurald, predomina locuinte unifamiliale, case vechi, vile, cu regim P si P+1E;
- intravilan sat resedinta de comuni — zona rezidential,
o Caracteristici fizice:
- suprafata totald St = necunoscut;

.~ -__ -formd—neregulatq; T T T T B D N v i .
. = deschiderefacces fa DI 284 fatura vestics; — T T e
~ 7 7T -Taport deschidere/adancime Tega 1727 T T v s e e el
- altitudine medie — 56m,
o Topografie:
- panté ugoard (NE-SV), nu prezinta aluneciri, pribusiri sau alte fenomene fizico-geologice,
bine fundat $i cu un expozeu citre soare f. bun;
- zona teritoriala seismici C, de grad 8, cu coeficient de seismicitate Ks = 0,20, Tc = 1,0s,
o Facilitati stradale:
- apéd/canal sistem public — la gard/firi canal;
- electricitate — pe ampl.;
- gaze naturale — nu;
- telefonie — la gard,
- drum acces — principal, modernizat asfalt,
o Poluare:
- nu este cazul,
o Teren excedentar:
- nu este cazul,
o Vecini:
- N-prop. rezidentiali;
- E-teren CL Drinceni:
- S-teren CL Drinceni;
- V-DJ284.
o Indicatori urbanistici — necunoscut.




IIL4. DESCRIEREA CONSTRUCTIILOR ST AMENAJARILOR.

» Sat Ghermanesti, com. Dréanceni, jud. Vaslui.
s BLOC LOCUINTE 2 APARTAMENTE

1. CARACTERISTICI 3. DESCRIERE
Denumire obiectiv APARTAMENT 3 CAMERE 1. Structura de rezistentii T
tieesn _Sat Ghmincsh. com. Dranceni, fundatii continue, beton armat sub zidu
jud. Vaslui. structura de rezistenti pereti portanti
Tipul clidirii — regim inil{ime Rezidentiald — S+P+1E acoperis asteriald lemn brad-douZ ape
Anul P.LF. 1994 scliri interioare/exterioare beton armat .
Utilizarea cladirii (inifial%) Rezidential e -
Utilizares clidirii (actuali) Rezidential planseu beton armat
Modul de utilizare a1 cifidirii Buni — mediu normal 2. Anvelopil
Nr. cadrastal teren / CF -/- compartimentiri interioare zidérie cirdmida plind
Nr. corp clidire/constructie e G IR -inchideri perimetrale - -— ~--— - .—| zidarie cirimida plind
Durata de viati econ. / Varstl cr. (ani) | 40560/ 23 invelitoare tabla zincata
Data ultimei reparatii Li [Re [ Rk | Dot ult 3. Finisaje —
Observatii Stare buni exterioare buné - tencuieli, zugriveli
interioare -{_buni - tencuieli, zugriveli
2. DATE CONSTRUCTIVE tAmplarie exterior Temn+PVC e
Nr.miveles | ATicconstruiti Ac | Arie utili Ay Inaltime nivel | thmplarie interior lemn cu geam mat clar
(m*) (m%) L (m) pardoseli parchet lamelar+ciment sclivis
P , T 4417 = 250 4. Instalatii-dotiri -
. [JE i 08 . .. i - 125 _ | _[electricede iluminat da_____
I ToTAL .- |- --Ad=8825 An=- H =5,00 slectrice de foria S U Rl
incalzire / condifionare aer |- = iR
T R - T T " e Sanitare da -
alimenfam cu api si canalizare limentare ap&/fosa septica
comunicatii -

IIL5. IDENTIFICAREA COMPONENTELOR NON-IMOBILIARE.

Modul de tratare a accesoriilor - Componentele non-imobiliare ale valorii includ bunuri mobile (echipamente §i instalaii), 2cii
corporale §i alte elernente ce nu constituie proprietate imobiliaré, dar care sunt atasate acesteia i sunt incluse atét in pretul de vénza
al proprietatilor comparabile cét si in dreptul de proprietate care este evaluat. Valoarea rezultatii din comparatia directd reprezintf at
valoarea proprietatii imobiliare cét 5i valoarea de exploatare.

fn cazul nostru avem de a face cu echipamente si instalatii ce furnizeaza confortul necesar oamenilor:
¢ reteaua de conducte;

¢ sistemul de incilzire, ventilare si aerisire (SIVAC);

¢ instalatiile electrice.

IIL6. ISTORICUL PROPRIETATII SUBIECT.

Piata imobiliar¥ specific este conforma tipului utilizrii, respectiv rurald pe care activeazi agenti/clienti din municipiu, judef, (a3
din strainatate. La data prezentei evaludri piata imobiliard a spafiilor rezidentiale, se afld In faza de declin, dupd o perinzdZ
stabilitate.
La data prezentului raport se pot concluziona urmitoarele:
» in localitatea Gherménesti, dar §i in arealul rural invecinat, sunt spatii rezidentiale ofertate pe piata imobiliara;
» existi putine tranzactii efectuate pe piata imobiliar#;
» piata imobiliard a spatiilor rezidentiale este dominata de activititi de modemizare, dar §i de demolare/desfiintare de ¢
amplasamente a constructiilor vechi si construirea unora noi, moderne;
» majoritatea proprietarilor actioneaza pentru repararea/modernizarea spatiilor detinute si mérirea ariilor necesare;
» tendinta generali a proprietarilor este de pastrare a spatiilor rezidentiale;
» gradul de ocupare cu constructii a terenului este de cca. 50%.
in zona localitatii Ghermgnesti, zona unde se afld si proprietatea evaluati, dinamica vanzirilor spatiilor rezidentiale a cunoscut u
ascendent in perioada anilor 1995-2005, ascendent produs ca urmare a migrrii populatiei spre mediul urban sau in strainitate.
Oferta se mentine ca urmare a vanzirilor anterioare, iar cererea din anul 2010 si pan4 in prezent are un curs descendent, ca urmare
crizei economico financiare si franarea creditérii.
Apreciem c3 in viitorii ani, tendinta cererii va riméne mici.

e
L

@,

< Proprictatea BLOC CU 2 APARTAMENTE, se afla intr-o zond preponderant rural rezidentiald formata din case/vile ¢
regim P si P+1, dar si spatii comerciale. Zona preponderent rezidentiald la care ne referim, este situatd in partez medic

sudica a mtravilanului satului Ghermé&nesti, cu acces direct Ia DI Z84.

II1.7. DATE PRIVIND IMPOZITELE $I VALORILE DE IMPOZITARE.

Pe sit-ul primariei Dranceni nu regasim date privind stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru anul 2017,
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Analiza de piati reprezinti un proces de identificare si de studiere a piefei unui anumit bun economic sau a unui serviciu si of
baza pentru determinarea celei mai bune utiliziri a une; proprietati. Analiza de piati este un proces de examinare a cererii si ofere;
tipul de proprietate si aria de piati geografici pt. acel tip de proprietate.

Piata imobiliard reprezinti totalitatea tranzactiilor care implici drepturi de proprietate sau de folosinta asupra terenurilo:
cladirilor.

Ca pe orice piati, pretul de tranzactie este stabilit, in primul rdnd, de interactiunea dintre cerere si ofertd.

Definim piata imobiliars ca fiind un grup de persoane sau firme care sunt in contact unii cu altii, cu scopul de a efectua tranza
imobiliare.

Aria de piat#, reprezinti delimitarea, din punct de vedere geografic sau al localizarii, a pietei pentru o anumitd categoric
proprietiti imobiliare, si anume, zona in care proprietiti imobiliare comparabile sau similare pot concura eficient cu propriers
imobiliara subiect, in mintea cumpdratorilor probabili sau potentiali §i a utilizatorilor.

O zond este un tip de arie de piat3 caracterizats printr-o utilizare omogen3 a terenulu.

Valoarea de piat a unei proprietiti este determinati in mare mésurd de pozitia competitivi a acesteia Pe piata proprie.

Ciclul de viata al unei arii de piats, este dat de propria sa dinamic3 si parcurge patru stadii:

1. Cresterea — perioada in care vecinitatea cdstiga increderea §i acceptarea publici;
2. Stabilitatea — perioada de echilibru, fari pierderi/castiguri substantiale;

3. Declinul - o perioadi de diminuare a cererii;

4. Revitalizarea — o perioadi de reinoire, modernizare §i crestere a cererii.

‘.-—-~7Facteriicare-inﬂuengeaza#aleareasunt«imponan;i‘in-analiza riei-de-piafa: Aeestia-sunt: -~ - —. .
Sl T i e L o e o i —

- = factori economici; ___. . —— . e e
- factori administrativi (reglementari §i restrictii ale statului);

- factori de mediu inconjurator;

- obligatii de mediu.

IV.1. ANALIZA CERERIL

Cererea, reflectd nevoile, cerintele materiale, puterea de cumpirare si preferintele consumatorilor. Analiza cererii se concentro
pe identificarea potentialilor utilizatori ai proprietitii respective. Analiza cererii, in cazul pietelor rezidentiale, investigheazi mz»i =
gospodariile din aria de piati a proprietitii subiect.

Factori importansi in analiza cererii de piat# rezidentiala:

- populatia din aria de piat#, marimea §i numdrul gospodariilor, compozitia si distributia pe vérste, etc;

- venitul mediu si median;

- angajatori principali, tipuri de activititi si rata somajului;

- procentajul de proprietari si chiriagi;

- informatii financiare;

- planul urbanistic §i directiile de crestere i dezvoltare ale orasului;

- factori ce afecteazi atractivitatea fizici a cartierului;

- sistemul local de impozitare si administratia;

- disponibilitatea facilititilor si serviciilor comunitare.

IV.2. ANALIZA OFERTEL

Oferta se refers la productia sila dispon.ibﬂiqatea produsului imobiliar, Pentru analizarea ofertei, evahiatorul trebuie sa alcatuiase
un inventar al proprietitilor care intrd in competitie direct’ cu proprietatea subiect.
Factorii studiati in vederea analizei ofertei proprietitilor competitive:
- cantitatea si calitatea prop. competitive de pe piats;
- numdrul constructiilor noi, proiecte autorizate §i in curs de construire;
- preful 5i disponibilitatea terenului liber;
- costurile de construire i dezvoltare;
- proprietitile oferite pe piata;
- Ocuparea de catre proprietari fati de ocuparea de citre chiriagi;
- cauzele si numérul de prop. neocupate;
- conversia spre utiliziri alternative;
- disponibilitatea de credite §i finantari pt. constructii;

‘ y wtes N
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IV.3. ANALIZA ECHILIBRULUI PIETEL

Pe termen scurt, oferta de prop. imobiliare este relativ fix3 i preturile sunt in functie de cerere, drept pt. care piata se caracrerize
prin dezechilibru.

Tendinte in activitatea pietei:

- echilibrul piefei — echilibru teoretic spre care tind cererea si oferta de prop. imobiliare pe termen lung-un echilibru care es:-

rareori atins;
— echilibrul creat In orice moment dat de interactiunea dintre participantii pe piats,

- dezechilibrul pietei — o caracteristici generald a pietelor imobiliare pe termen scurt, in care cererea/oferta nu se afls in echilibru.

Activitatea pietelor imobiliare se desfisoars in diferite modur; §i anume:

- piafd activd — o piati caracterizati de o cerere

- piatd a cumpdrdtorului — o piat3 in declin in care cumparitorii sunt in avantaj; exists atunci cind preturile de piati sunt relatiy

scazute datorit3 unui surplus de Pproprietafi sau unui numdr redus de cumparatori potentiali;

- piatd a vénzdtorului — o piati activi, in care vinzitorii de proprietii disponibile pot obtine prefuri mai mari dect cele
obtinute in perioada imediat precedents; o piati in care putinele proprietiti disponibile sunt solicitate Ia
preturile predominante de ciitre mai mulfi utilizatori §i potentiali utilizatori;

- péatd puternicd — o piati care reflects fie o cerere mare §i cregterea nivelurilor preturilor, fie un volum mare de tranzactii;

- piatd anemicd — o piati caracterizati de o cerere scizuti si de sciderea nivelurilor preturilor; numitj i piati mici.

% _CONCLUZI

-segmentului rezidential case/vile noj -Sau-vechi, nu-se poéfe vorbi
tonita unui numér redus de tranzacfii 3i acesica vec

coroborat cu un numar mult prea mare de factor; aﬁpﬁ??aﬁ—pemfb?'ﬁ%:mcﬁile. Din informatiile definute de catre cvaiua:

»Cea mai bund utilizare (Highest and Best Use)” — Utilizarea probabili, rezonabilz si legald a unui teren liber sau 2 un

proprietiti construite, care este posibild fizic, fundamentats adecvat, financiar fezabila §i care determini cea mai ma
valoare.

Pentru ca o utilizare si fie cea mai buna, aceasta trebuie sd fie probabil rezonabil si si fie maxim productivi.
Definitia Dictionarului prezinti sase elemente in studiul CMBU, atit pt. teren sau amplasament liber, cét si pt. proprietat

1. probabila rezonabil;

2. permisibila legal;

3. fizic posibilg;

4. fundamentati adecvat;

5. fezabili financiar;

6. maxim productivi.

Numerele 1. $i 4. Sunt principii care stau la baza analizelor CMBU. Acestea au un rol decisiv n determinarea §i sustinerea CMR1
unei proprietiti. Sub ,,umbrela” acestor concepte, cerintele lor sunt satisficute dacs utilizarea intruneste toate cele patru teste formale

Numerele 2., 3., 5. Si 6. Sunt testele sau criteriile de testare in vederea determinérii CMBU.

Obiectivul analizei CMBU este identificarea celor trei caracteristici ale unei proprietii, subiect al estimarii valorii de piata:

- utilizarea fizici;

- perioada de timp a utilizirii;

- participantii de pe piati asociati acelei utiliziri — utilizatorii si cumparitorii

cei mai probabili.




u‘EST: UTILIZAREA ANALIZATA: Adipost muncitori + Anexe -‘
Permisivitate legali Legislatia administrativ-teritoriala, restrictii publice §i | Nu se identifica constrangeri de naturi legala care 52
F T e ey "p}iv_afe,—cbﬁfdﬁn—PUGfPUZ,”PUDTRGU,_CU, o ""_a.f‘e&é}z?ié‘g'i'rﬁiTtEﬁEiﬁfrﬁi‘s‘a'aéz’\_f'dlt?sﬁi.
normative de constructii, vecinatiti. Este permisd legal.

Posibilitate fizici Caracteristicice fizice. topografia, subsolul, utilitafile, | Nu se identifica constringeri impuse de caracteristici
accesul, riscurile de dezastru ale zonei, vecinatatile fizice asupra regimul tehnic permis al dezvoltarii.
amplasamentujui. Este fizic posibili.

Fezabilitate financiara Constructie de case unifamiliale cu regim P §i P+1, Activitatea piefei in zona analizati indica faptul cz
fara dotérile si utilititile necesare, care satisface utilizarea proprietitii este fezabila financiar.
cerintele de locuit ale unei familii, in zon rurala.

Productivitate maxim3 Utilizarea actuala a proprietitii care conduce la cea Existd o singuri utilizare permisa legal, fizic posibila
mai mare valoare a terenului. §i care conduce la o valoare maxims a proprietatii.

Concluziile analizei CMBU | - CMBU este cea actual — locuinta unifamiliala tip apartament in mediul rural; -
- utilizarea poate fi realizati intr-un timp scurt §i se poate mentine pe termen lung;

- utilizatori — potentiali specialisti (personal invatimént, cadre medicale, etc.); cumpiritorul probabil-uriii
rul final (persoane sau familii ce doresc sé-gi cumpere o locuinta).

Procesul de evaluare se compune dintr-un set de proceduri coerente si ordonate, care au ca €nalitate estimar,

al

valorii i incepe odati cu identificarea de citre evaluator a problemei de evaluat §i se incheie cand raporteazi clientului o concluzie.

T "In"confonnitate'cuStandardelE"dE"evaiuare“abunm-iior,‘ed.'ﬂﬁ16;‘Existﬁtei'tipm-i'de'aburdér'rposibile:“ e e

1. Abordarea prin piagd -in cazul acesteia, proprietatea evaluati este comparatd cu proprietati similare care s-:
véandut recent sau pentru care se cunosc prefuri de cotafie sau oferte de pref; sunt folosite date despre proprietati comparabile, i,
comparatiile sunt realizate pentru a demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea in cauzi, daci ar fi oferita pe piats.

2. Abordarea prin costuri -in cadrul acesteia este determinat costul de reconstructie sau de fnlocuire al cladir
amenajdrilor terenului, la data evaluZrii, impreuna cu o estimare valorica a pierderilor ce au avut loc datorita uzurii fizice, deficiental

de proiectare si influentelor vecinatifii. La costul estimat dupi sciderea deprecierilor cladirii se adaugi profitul investitorul
imobiliar si valoarea estimati a terenului. Totalu] astfel obtinut reprezinti valoarea indicat de abordare prin costuri.

3. Abordarea prin venit -in cadrul acesteia este calculat venitul curent al proprietatii, luand sau nu in considera:
deducerile pentru pierderile prin neocupare precum si cheltuielile aferente exploatirii; astfel se obgine un venit brut potential sz

efectiv sau un venit net din exploatare. Corespunzitor tipului de venit considerat, vor fi aplicate rate de capitalizare adecvate rez<s:
astfel valoarea indicati de aceasts abordare.

ABORDAREA PRIN PIATA - Analiza comparatiilor relative

Estimarea valorii prin piat4 ofer3 o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect, cu active identice sau similare, al cir
pret se cunoaste.

Preturile de vanzare ale proprietitilor comparabile reflects o serie de factori care influenteazi mai mult sau mai putin valoars
proprietitii subiect; pt. a determina influenta relativi a acestor factori, se folosesc tehnici cantitative si tehnici calitative.

Prima etap# a acestei abordiri este obfinerea prejurilor de tranzactionare a activelor identice sau similare, tranzacfionate recent L
piata. Daca existd putine tranzactii recente, de asemenea, poate fi util si se ia in considerare preturile activelor identice sau similar
care sunt listate sau oferite spre vénzare, cu conditia ca relevanta acestor informatii si fie clar stabilits si analizati critic. Poate
necesar ca pretul altor tranzactii sa fie corectat pentru a reflecta orice diferente fafa de conditiile tranzactiilor efective si s3 fie defin
tipul valorii §i orice ipoteze care urmeazi si fie adoptate pentru evaluarea care se realizeazi. Pot exista si diferente int
caracteristicile juridice, economice sau fizice ale activelor din alte tranzactii, fat3 de cele ale activului evaluat.

Daci nu existd suficiente date pt. argumentarea unor ajustiiri cantitative, evaluatorul investigheazi relatiile calitative.

Pentru a aplica tehnica calitativd — Analiza comparatiilor relative, evaluatorul analizeazi tranzactii comparabile, in scopul de
determina daca au caracteristici inferioare, superioare sau similare, fat3 de proprietatea evaluati.

Aceastd analizi constd in studiul relatiilor indicate de datele de piatéi, fara a recurge la cuantificri. Aceasts tehnica reflects natur
imperfect3 a pietelor imobiliare. Analiza este similara cu analiza pe perechi de date, exceptind faptul ca ajustarile nu sunt exprimat
ca valoare absoluti sau procentual.

Analiza comparatiilor relative a vanzdrilor/ofertelor se inscrie in categoria tehnicilor calitative.

Comparabilele trebuie si aibda CMBU similari proprietatii subiect.

Daca numdrul de comparabile este insuficient (min. 3-5), aplicabilitatea metodei este limitats.

ald 4 Qe alld a d () d d LN asemanaroare 1
(CMBU), cu amplasamente rurale, cu locatie sate centre de comuna sau artere rutiere importante.
Se apreciazi/stabileste daci caracteristicile acestora sunt inferioare, similare sau superioare cu cele ale proprietitii subiect.



i g:“ ~Date 5i caracteristivi:— ] ComparabilaA-——— —|-Comparabila B————{-Comparabila-C- —-—Comparabila D—— —{-Comparabila £
1. | Data evalu#ni 03.2017 03.2017 03.2017 03.2017 03.2017
2. | Vénzitor D 2] ] )] pj
3. | Chine (lei/m’/lung) 4,50 4,30 2,10 3,00 2,50 B
4. | Concesii sub piafl sub piatd sub piata sub piatd sub piata
5. | Comparabild Ap. 2 cam., 3 cam. Ap. 2 cam. Ap. 2 cam. Ap. 2 cam. Ap. 2 cam.
6 Drept q:: proprietate deplin ) deplin ) deplin ) deplin deplin
i transmis (exclusiv teren) (exclusiv teren) (exclusiv teren) (exclusiv teren) {exclusiv teren)
7. | Conditii de finanfare la piatd la piatd la piata la piati la piati )
8. Conditii de vénzare independent independent independent independent independent
9. | Conditii de pia{d 03.2017 03.2017 03.2017 03.2017 03.2017
Localizare, rang localitate, | Epureni, com. Duda Padureni, com. Risesti, com. Vetrisoaia, com., Tutova, com. Tutova
10. | zona de urbanism, drum Epureni, IV, A-centru | Padureni, IV, A-centru | Drinceni, V, A-sat Vetrisoaia, IV, A-centru | IV, A-centru de
- acces : de comund, DJ284 de comund, DJ244C component, DN24B | -de comuna, DJ244N -| comun#, DN24B
: 3 zid#rie portantd zidarie portanti zidérie portant3 zidarie portanta zidarie portants
He. | Sismiconstiky caramida caramida carimida caramida pioni s
12. | Arie construita (m?) 43,53 42 38 42 38
13. | PIF,regimH '93, P+2 '80, P+2 '70, P+1 '80, P+2 '70, P+1
14, | Stare tehnicd buna buni medie buna buni
: , decomandat, decomandat, semidecomandat decomand i iat
15. -| Compartimentéri semidecomandat semidecomandat ssmidccm:::ndat ﬁelgoﬁgﬂL
16 Componente non- sobe teracotd sobe teracotd sobe teracotd sobe teracota sobe teracota B
__ - _._| imobiliare, __ I - A I
{17 Unilitate functionals .| bumd_ . ________{bund | bund __ . _ | satisfacitor
13 | [miormafii comp ile | informafii telefonice | informmati telefomcesi— 1 iniformmatii-teleformicegi—informatitefefomice-
|-+ (acte; adresisite; etc.)-— ~——{-siterti — ——————terfi —-— ————— terti --on - —f-giteri——
19 Informatii suplimentare §i | primérie primirie, teri primdrie, terti primarie proprietar, primaric
: corectit anunt

LOCATIA PROPRIETATII ,,P” S1 A COMPARABILELOR A, B, C, D§i E:
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R ff;—Gempm"abilaA— ‘---;,—-.Gomparubﬂn-l! - }Caﬁpanbila G e

~Comparabila D —|-Comparabila ©

Chirie (lei/m*/luni)

?

4,50 lei

430 2,10 3,00 2,50
Aric constr. (m’) 4 43,53 42 38 ‘ 42 33
Drept de prop. transmis deplin deplin deplin deplin deplin deplin
Comparabilitate - similar similarii similard similard similari
Conditii de finantare la piats 1a piata la piatd la piatd la piata lapia;n
| Comparabilitate - similard similaré similard similard similar:
Conditii de vinzare - nepartinitoare nepartinitoare nepértinitoare nepértinitoare nepartinitoare
Comparabilitate - similari similard similard similard similari
Conditiile pietei curente curente curente curente curente curente
Comparabilitate - n.s;milard similard similard similard similari
Restrictii legale conform PUG, conform PUG, conform PUG, conform PUG, PUG.
ctil leg conform PUG, PUZ PUZ PUZ i . Conf(;rlrjnz U
Comparabilitate —- - - | - -similord . |- similard . | _inferioard |- . _inferioard . | - simiai
Localizare, rang Gherménesti, com. | Epureni, com. Padureni, com. Risesti, com. Vetrigoaia, com. Tutova, com.
localitate, zona de Drénceni, IV, A-sat | Duda Epureni, TV, | Padureni, IV, A- Drinceni, V, A-sat | Vetrisoaia, IV, A- Tutova, IV, A
urbanism, drum acces component, DJ248 A-centru de centru de comuna, | component, centru de comund, | centru de comunz,
comuna, DJ284 Dl244C DN24B DJ244N DN24B
Comparabilitate - ____inferioard inferioard inferioard inferioard similari
zidarie portantd | zidArie portanta zidarie portants zid#irie portanta zidarie portant zidarie portantz
‘Sistem constructiv cardmidd | cirimida "| carimida carimida ‘cirimidd - carmida
Comparabilitate - similaré irrt similard similard similari
PIF, regim H 1994, P+1 "80, P+2 '80, P+2 70, P+1 "80, P+2 70, P+1
77| Comparabilitate | - " — ~superioard ____superioard Stmilard superioard | similari
— T Staretehnica | _ medie | bu i buna — Imedie” und T himr
e | Comparabilitate - supericard | ___superioari similgri Superioard | superipari
Compartiment#ri decomandat decoman decomandat, semidecomandat decomandat, semidecomandat
semidecomandat semidecomandat semidecomandat nedecomandat
Comparabilitate - -superioart superioard inferioard superioard similarii
Utilitate functionald satisficiitor bund buni medie buni satisfacator
Comparabilitate - superioard superioard superioarii superioard similori
Lomparabilitate totald superioard _Superioard inferioard superioard superioard
Analiza rezultatelor se face prin tehnica ,, analiza clasamentului”,
Proprietatea Pret (lei/m*/luni) Comparabilitate totald
Proprietatea subiect = ® oy e
B 4,30 inferioars
D 3,00 inferioara
C 2,10 inferioari

Incadrarea valorii proprietitii subiect este fntre prop. comparabili A si B.
Tranzactia A este proprietatea (bloc de locuinte) cea mai asemanitoare cu prop. subiect ca si locatie, amplasament, caracteris*i
fizice, stare, utilitati, etc. Se concluzioneaz3 ci chiria de piata a prop. subiect este de 4,50 lei/m*/luna apartament.
Valoarea de piatd a chiriei proprietdtii analizate si evaluate, este dat de chiria comparabilei A 5i anume T m2/luns =~ 4,50 j=:

_'| VALOARE CHIRIE - ABORDAREA PRIN PIATA:

= 4,50 leilmznum?TI
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SLEE L7
Reconcilierea constd in analiza concluziilor alternative care conduc la estimarea valorii finale.
Pentru pregétirea reconcilierii, evaluatorul:
e verificd Intreaga evaluare;
e trece n revistd relatiile in cadrul procesului de evaluare;
€ relatia cu piafa.
Principiile reconcilierii:
« valoarea este o predictie;
e valoarea este subiectivi;
¢ valoarea este 0 comparatie;
¢ orientarea de piatd.
Criteriile de reconciliere:
+ == ————-———catecvarea Teconcilierii;
« precizia - adecvarea si precizia influenfeaza calitatea;
& cantitatea informatiilor.
Estimarea valorii finale:
O evaluare este o opinie; desi este bazata pe analiza tuturor informatiilor relevante i experienta evaluatorului, ea este totusi o opinie
Evaluatorul poate comunica o singuré valoare — estimare punctuald (ev. independent), sau un inferval probabil de valori (cousui;.amﬁ
RECONCILIEREA VALORILOR: '

[ABORDAREAPRIN:- ] PIATA — -~ | COST ——— . _JVENTT .
. _ .___ BLOC LOCUINTE CU2 APARTAMENTE _ : A ~
Adecvarea Adecvati Neadecvati Neadecvati
Precizia Sunt date. Se identifica chirii in - "

arealul analizat sau zone
echivalente. Valoarea estimat3 se
inscrie in plaja de tranzactii mai
vechi/recente efectuate pe segmentul
de piat? analizat, pt. zona studiata.
Informatiile vechi/prezente din piatd
si perceptiile eval., fac ca valoarea
aleas# pt. prop. subiect s fie datd de
ab. prin piatd.

Cantitatea de informatii | Suficiente (date din piass) - - - N
Valoare punctuald -lei 4,50 - - - S -

Ca rezultat al investigatiilor si analizelor mele, in opinia mea, valoarea de piaté a proprietatilor imobiliare analizate i evaluate, est
data de aborarea prin piatd, in detrimentul celorlalte abordiri, deoarece valoarea obfinuti prin piatd a avut la bazi o canfitate ¢
calitate de informatii mai mare, respectiv mai sigurd din piata. Credibilitatea informatiilor avute la dispozitie §i colaborarea pe care ar
avut-o cu proprietarul subiectului, comparabilelor, lichidatori, sefi de agentii imobiliare, colegi experti evaluatori, etc., au contribuit 1

siguranta informatiilor culese de pe piafa imobiliara rezidentiala, in zona analizati.

17.03.2017

Expert evaluator: EPL, EBM - ing. Dragos DOROFT]
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Chirii apartamente in bloc de locuinte din jud. Vaslui, in mediul rural
Comparabila A
Bloc cu apartamente de locuit, situat in centrul localititii Epureni, centru de comuna Duda-Epureni.

Comparabila B
Bloc cu apartamente de locuit, situat in centrul localititii Padureni, centru de comuna Péadureni.

Comparabila C
Bloc cu apartamente de locuit, situat in extravilanul localititii Rigesti, sat component comuna Ghermanesti.

Comparabila D
Bloc cu apartamente de locuit, situat in centrul localitiitii Vetrigoaia, centru de comuna Vetrigoaia.

Comparabila E
Bloc cu apartamente de locuit, situat in partea median sudic localititii Tutova, centru de comuna Tutova.




Locatia proprietatii:

Locatia proprietatii la nivelul localitatii Ghermanesti




--Prezentare fotodimobil: .

entare foto exterior— BLOC 2 APARTAMENTE

)



: Alc'te de identificare client, acte proprietate, documentatii, etc.:
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